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Obecné zastupitel'stvo v Zemnom na zaklade samostatnej pdsobnosti podFa &lanku 67 a 68 Ustavy
Slovenskej republiky a podl'a § 4, ods. 3, pism. a/ a podl'a § 6 ods. 1 zékona SNR ¢&. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov avsulade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj
byvania v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,nariadenie) vydéava

Vseobecne zavizné nariadenie ¢. 9/2009

o nakladani s najomnymi bytmi v obci Zemné

ClL1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavédzné nariadenie (d’alej len ,,VZN®) upravuje podmienky pridelovania
bytov v ngjomnych bytovych domoch postavenych s podporou $tatu.

2. Ngomné byty (d’alej len ,,NB*) st vo vlastnictve obce Zemné s osobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto VZN, ktord zachova néjomny charakter bytov po dobu najmenej 30 rokov.
3. Obec Zemné bude vykondvat’ spravu nad uvedenymi NB.

CL2
Rezim nakladania so §tandardnymi ndjomnymi bytmi
Standardné byty st uréené pre ob&anov, ktori spliaju tieto podmienky:

1. Mesaény prijem Ziadatel'a a 0sdb s nim byvajicich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla
osobitného predpisu’ neprevysuje 3,5 nasobok Zivotného minima vypocéitaného pre Ziadatela a
osoby, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne. Mesalny prijem sa vypodita za predchadzajici
kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov pocas ktorych sa prijem
pobera.

2. Mesatny prijem ziadatela a o0sdb snim byvajici ktorych sa posudzuju spolotne podlfa
osobitného predpisu, musi byt rovny vyske zZivotného minima vypocitaného pre ziadatela a
osoby ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne. Mesany prijem sa vypo&ita rovnako ako
v odseku 1 tohto ¢lanku.

3. Ziadatel' je ob&anom Slovenskej republiky, strvalym alebo prechodnym pobytom v obci
Zemné, tiez iny ziadatel, ktory sa po podpisani ndjomnej zmluvy chce stat’ obéanom obce
Zemné. Prednost’ mé ziadatel’ , ktory ma v obci Zemné trvaly pobyt, alebo pochédza z obce
Zemné, d’alej Ziadatel’, ktory mam maloleté deti, dalej Ziadatel’ so ZTP a bezdetni manZelia.

4. Ziadatel' v &ase podania je samostatne zérobkovo &innou osobou, alebo je v trvalom pracovnom
pomere, alebo je poberatel'om ddchodku, alebo invalidného déchodku.

' § 3 zak. NR SR & 125/1998 Z.z. o Zivotnom minime a o ustanoveni sam na éely $tatnych socialnych davok
> §2 zék. NR SR &. 125/1998 Z.z. o Zivotnom minime v zneni zékona &slo 160/1999 Z.z.



5.

6.

Ziadatel nie je va&&inovym vlastnikom, ndjomcom, spoloénym néjomeom iného bytu, bytového
domu a alebo rodinného domu.

Ak je Ziadatel’ ndjomcom, ale nie vlastnikom bytu alebo bytového domu a zaviaZe sa, Ze ku ditu
pridelenia ndgjomného bytu ukon¢i ndjom a byt alebo bytovy dom odovzda vlastnikovi, je tato
skutoénost’ povazovana za splnenie podmienky uvedenej v ¢l. 2, ods. 5 tohto VZN.

Ziadatelom , ktor{ spifiaji podmienky prislusnej Smernice ministerstva vystavby a regionéalneho
rozvoja SR a ktori prevySuju hranicu prijmu podla odseku 1, mdZe obecné zastupitel'stvo
schvalit 10% NB Ziadatelom mimo poradia pre potreby obce.

Nezaradia sa do zoznamu uchadzadov o byty obc¢ania, ktori:

1. Nespliajti podmienky Vynosu MVaRR SR zo 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani
dotacii na rozvoj byvania v zneni neskorsich predpisov,

2. Sé najomeami druZstevného bytu, alebo boli ndjomcami druZzstevného bytu a tento
previedli na int osobu,

3. PoruSuji dobré mravy v dome vo svojom bydlisku a jeho okoli a st o tom preukézatelné
doklady (pri priestupkovom a blokovom konani),

4. Nepriaznivii bytov situdciu si zapri¢inili vlastnou vinou,

5. Maji podiZnosti voéi obci, su &lenmi rodin dlhujucich obei a organizacidm, ktorych
zriad’ovatel'om je obec.

ClL3
Posudzovanie ziadosti

Podané Ziadosti prerokuje komisia obecného zastupitel'stva v Zemnom zriadena k tomuto ucelu

na navrh starostu obce.

Komisia vyZziada a overf Giplnost’ nasledovnych udajov predloZenych Ziadatel'om:

a) meno, priezvisko, pripadne rodné priezvisko Ziadatel'a a 0sdb s nim byvajtcich

b) datum a miesto narodenia, rodinny stav a $tatnu prislusnost’

¢) &estné vyhldsenie o majetkovych pomeroch, z ktorého bude zrejmé  vlastnicky alebo
najomny vztah k bytu, bytovému domu , alebo rodinnému domu,

d) potvrdenie zamestnvatel'a o pracovnom pomere, alebo doklad, Ze ziadatel’ je samostatne
zarobkovo &innou osobou, alebo rozhodnutie Socialnej poistovne o priznani ddchodku resp.
invalidného déchodku,

¢) doklad o vyske mesaéného prijmu Ziadatela a osdb s nim byvajucich za kalendarny rok
predchadzajiceho roku, v ktorom podal Ziadost',

f) Zziadatel ZTP predlozi doklad o diagnéze v rozsahu zdravotného postihnutia

Komisia vo vyZiadani uréi lehotu na predloZenie dokladov preukazujticich skuto¢nosti uvedené

v tomto odseku.

Komisia vypracuje zoznam Ziadatelov, do ktorého budu zaradeni Ziadatelia v poradi, v akom

boli dorucené Ziadosti o NB.

Ziadatelia, ktor{ nespliaja podmienky ¢l. 2 tohto VZN, nepredloZili v stanovenej lehote udaje a

doklady podPa ods. 2 tohto €lanku, uviedli nepravdivé udaje alebo udaje sfal$ovali, buda

vyradeni{ zo zoznamu Ziadatelov.

Komisia takto upraveny zoznam Ziadatel'ov predloZi na schvalenie obecnému zastupitel'stvu. Ak

bude v zozname viac Ziadatelov, ako je podet NB, obecné zastupitel'stvo schvali Ziadost’ podla

osobitného predpisu obecného zastupitel'stva.
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Ak bude v zozname menej ziadatelov, ako je poSet NB, mdze obecné zastupitel'stvo schvalit
Ziadosti aj tych ZiadatePov, ktori nesplfiajti podmienky &1. 2 tohto VZN, okrem pripadu ak by
Ziadatel' nespltial podmienku &lanku 2 ods. 2 tohto VZN.

Zo ziadatelov, ktorych Ziadosti schvali obecné zastupitel'stvo, bude vypracovany zoznam
uchadzagov pre jednotlivé typy bytov. Komisia pisomne oznédmi uchadzaom, Ze ich Ziadosti
boli schvalené obecnym zastupitel'stvom a zoznam uchadzaCov zverejni na informacnej tabuli
obecného tradu.

Uchadzag, ktory sa nedostavi k podpisu ndjomnej zmluvy ( pripadne zmluvy o budce;
najomnej zmluve ) alebo ju nepodpiSe, ako aj ten uchédzaé, ktory nesplni povinnost’ stanovent
v &l. 7 ods. 1 tohto VZN, bude vyradeny zo zoznamu uchadzaCov. na takto uvolnené miesto
postupi ziadatel’ uvedeny v zozname Ziadatel'ov na najvy$$om mieste po schvéleni jeho Ziadosti
obecnym zastupitel'stvom. ak takyto Ziadatel’ neexistuje, o uvolnenom mieste rozhodne obecné
zastupitel’stvo.

Pridelovanie konkrétneho bytu sa bude robit’ na zéklade vlastného vyberu uchddzaca, ktorému
bol NB schvaleny obecnym zastupitel'stvom, pri¢om uchédzaci budu pisomne pozyvani na
vyber bytu. Prvé pridelenie NB sa m6Ze vykonat’ vyZrebovanim, pri€om vymena rovnocenného
bytu pred podpisom prvej ndjomnej zmluvy sa mbze vykonat medzi ndjomcami iba so
suhlasom starostu obce.

Pokial’ sa uchadza¢ o NB nedostavi na vyber bytu v stanovenom &ase, o vybere bytu rozhodne
starosta obce.

Uchdadzad, s ktorym bude uzavreta ndjomnd zmluva, sa stdva ndjomcom.

Cl. 4
Néjomny vzt'ah

Néjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urditd 3 rokov stym, Ze jej platnost mozZe byt
rozhodnutim obecného zastupitel'stva prediZzena vzdy o 3 roky. Ak ndjomca, ako aj osoby, ktoré
snim byvaji v byte si riadne plnia povinnosti vyplyvajice zndjomnej zmluvy, nenaruSuji
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, neohrozuju bezpeénost, neporusuju dobré mravy v dome,
nepoSkodzuji byt, jeho prisluenstvo, spoloéné priestory a zariadenia v dome, mé ndjomca
pravo na prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy na d’aldie 3 roky a obecné zastupitel'stvo je
povinné platnost’ zmluvy na d’alSie obdobie predizit.

Nédjomni zmluvu a jej zmeny a doplnky za vlastnika podpisuje Statutdrny organ obce na zéklade
uznesenia obecného zastupitel'stva, ktorym bol ndjom schvéleny.

Vysku najomného stanovi obec Zemné v zmysle Opatreni MF SR za 26. januara 2001 ¢. R-
1/2001 tak, Ze maximélna vySka ro¢ného nijomného za byt sa stanovuje vo vyske 5%
z obstaravacej ceny bytu.

Néjomné za NB budt ndjomcovia uhrddzat’ vzdy 1 mesiacov vopred, vzdy do 25. diia
predchéadzajuceho mesiaca.

Vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav a za d’alSie sluzby spojené s uZivanim
bytu stanovi obec uznesenim obecného zastupitel'stva, ktoré buda splatné spolu s ndjomnym.
Prenajimatel’ ma pravo vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav a vysku prispevku
na thradu ndkladov spojenych s uZivanim bytu kaZdoro&ne upravit’ o mieru inflacie vyhldsene;j
Statistickym tradom SR za predchédzajuci kalendarny rok.

Ngjomné za prvy mesiac ndjmu spolu s thradou za plnenia spojené s uzivanim bytu uhradia
najomcovia vopred, najneskor pri podpise ngjomnej zmluvy.

V NB posudzovanych podla tohto VZN nemozno:
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a) prihlasit na trvaly pobyt inu osobu ako ndjomcu (ndjomcov) a ich deti Zijice s nimi
v spoloénej domacnosti

b) realizovat prechod ngjmu v zmysle § 706 Obc¢ianskeho zakonnika

¢) realizovat’ vymenu bytov a prevod vlastnickych prav.

Néjomeca NB ma narok na bytova nédhradu podl'a platnych pravnych predpisov.

/§ 711 a § 712 Obcianskeho zdkonnika /

K terminu ukoncenia ndjmu je nédjomea povinny vypratanim byt uvolnit’ a odovzdat’ vlastnikovi

v stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené skody.

V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukonéenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,

spravca zabezpedi vypratanie NB na naklady predmetného najomcu.

CL5
Priebeh ndajmu

Vlastnik NB dohodne s ndjomcami ich samospravu, ktord mu zodpovedd za prevadzku
spolo¢nych nebytovych priestorov.

Ak sa vlastnik NB nedohodne s ndjomnikmi na samosprave, prevadzku a udrzbu spoloénych
nebytovych priestorov zabezpeci na naklady najomnikov.

Néjomca nemdze vykonavat Ziadne stavebné Upravy ani int podstatni zmenu (d’alej len
upravy) v NB bez pisomného sthlasu vlastnika. V pripade, Ze vlastnik NB dovoli ndjomcovi
vykonat’ Upravy v NB, musia sa dohodnut’ na spdsobe hradenia nékladov na Gpravy. V pripade
ak ndjomca bez sthlasu vlastnika vykona Upravu v NB znasa naklady na jej vykonanie zo
svojho a po skonceni ndjmu je povinny uviest’ NV na svoje néklady do pdvodného stavu, ak sa
s vlastnikom nedohodne inak. Ak by takouto upravou mohla byt’ spdsobend $koda, je povinny
ngjomca Upravu na vlastné naklady odstrénit’ a vlastnik ma pravo odstapit’ od zmluvy.
Vykonanie Gprav v NB bez sthlasu vlastnika je d6vodom na neprediZenie n4jomnej zmluvy.
Néjomca nemdze NB alebo jeho Cast’ dat” do podndjmu tretej osobe bez pisomného sthlasu
vlastnika.

Néjomca nemdze v NB vykonévat’ podnikatel’skt ¢innost’ bez sthlasu vlastnika NB.

CLé6

Zanik najmu

Najom NB zanika:

1.
2.
3

Uplynutim doby n&jmu

Pisomnou dohodou medzi vlastnikom a ndjomcom.

Pisomnou vypoved'ou ndjomcu. Najom bytu sa skonéi uplynutim vypovednej doby v zmysle

bodu 5.

Vlastnik moéZe po schvaleni v obecnom zastupitel'stve pisomne vypovedat’ ndjom NB ndjomcovi

z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 pism. ¢/, d/, g/ Ob¢ianskeho zédkonnika:

a) ak n4jomeca nespliia podmienky tohto VZN,

b) hrubo porusi svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil ndjomné
alebo Ghradu za plnenia spojené s uZivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez pisomného sthlasu vlastnika,



¢) alebo ten, kto je Clenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo&né zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak ndjomca
alebo ten, kto je ¢lenom jeho domadcnosti, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez zavaznych dévodov,

f) bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu/ do to sa nezaratavaju névstevy kratsie ako 15 dni.

Néjom bytu sa skon¢i uplynutim vypovednej doby. Vypovedna doba je 3 mesiace a zafina

plyntit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola ndjomcovi dorucend

vypoved. Pisomnd vypoved” musi obsahovat ddvody vypovede, ktoré nemozno dodatocne
menit’ a musi byt’ doru€ena.

Smrtou.

CL7
Osobitné ustanovenia

Ziadatelia schvaleni obecnym zastupitelstvom v zmysle &l. 3 tohto VZN musia do 15 dni od
oznédmenia komisie, Ze im byt bol prideleny zlozit' na ucet obce vedeny v OTP Banka
Slovensko, a.s. pobocka Nové Zamky ¢. 8580054/5200 finanénu Ciastku za 1-izbovy byt vo
vyske 1.700 €, za 2-izbovy byt vo vyske 2.000 € a za 3-izbovy byt vo vyske 2.700 €, ktora bude
pouzita ako finan¢nd zaruka na zabezpecenie bezného Standardného byvania.

V pripade, Ze najomca alebo osoby s nim byvajice spdsobia netmyselnt $kodu na NB alebo
jeho zariadeni, ktoré patri vlastnikovi, méZe sa so sthlasom vlastnika pouzit’ finan¢na zaruka
uvedend v ods. 1 tohto ¢lanku (d’alej len finanéna zéaruka) alebo jej ¢ast’ vo vyske spdsobene;
Skody na thradu tejto Skody. V pripade uhrady Skody, alebo jej Casti z finanénej zaruky je
najomca povinny zlozit' tuto finanéni zaruku v pdvodnej vyske, resp. doplatit’ rozdiel do
pdvodnej vysky najneskorSie do 30 dni od pouzitia tejto finanénej zaruky alebo jej Casti na
hradu $kody. Ak nijomca nesplni tito povinnost, je to dévod na neprediZenie najomnej
zmluvy. Pri skonfeni ndjomného vztahu vrati vlastnik ndjomnikovi finanént zaruku uvedent
v odseku 1 tohto ¢lanku. V pripade nedoplatkov na ndjomnom, thradach za plnenia spojené
s uZivanim bytu, a sposobenej Skody na NB vrati vlastnik ndjomcovi uvedent ¢iastku zniZent o
dlZnt sumu resp. vysku skody.

NB sa budt vyuzivat’ na ndjom a nemdze sa previest do vlastnictva najmenej 30 rokov od
vydania kolaudacného rozhodnutia. Vlastnik bytu po 30-tich rokoch od kolaudicie mozZe
rozhodnit’ v stlade s podmienkami SFRB a smernic MV RR SR o d’alsom naloZeni s bytom.

CL8
Zaveretné ustanovenia

Obec moZe NB prenajat’ aj tomu uzivatel'ovi, ktory nespiﬁa podmienky uvedené v €l. 2 len ak si
to vyzaduje dolezity zdujem obce. Posudenie skutkového stavu vykond obecné zastupitel'stvo
schvélenim prislusného uznesenia na névrh komisie podla ¢l. 3 ods. 1 tohto VZN.

Obec Zemné zverejni zoznam najomcov na informacnej tabuli obce v budove obecného tradu.
Podmienky uréené tymto VZN st nutnou st¢ast'ou ngjomnej zmluvy.



Toto v8eobecne zavidzné nariadenie obce Zemné o nakladani s ngjomnymi bytmi pre ob&anov

bolo schvalené obecnym zastupitel'stvom obce Zemné dra 16.12.2009 uznesenim ¢.
191/161209-Z.

Dilom uéinnosti tohto vieobecne zavizného nariadenia sa ru$i VSeobecne zdvizné nariadenie ¢.

2/2005 o nakladani s ndgjomnymi a dodatok ¢&.1 , ktorym sa meni a dopliia VZN &.2/2005
o nakladani s ndjomnymi bytmi.

Toto vSeobecne zavdzné nariadenie obce Zemné nadobuda UG¢innost’ 15-tym diom od jeho
zverejnenia na obecnej tabuli, t.j. dilom 01.01.2010.

Ing. B6b Janos

starosta obce



Priloha ¢. 1: Zoznam zdravotnych postihnuti - k vynosu &. V-1/2006
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15.
16.

Priloha ¢. 1
k vynosu ¢. V-1/2006

Zoznam zdravotnych postihnuti

. Roztrisend mozgovomiechova sklerdza

a) stredne t'azka forma,

b)tazké forma (triparéza a kvadruparéza).

Koordina¢né poruchy a poruchy rovnovéhy — tazkéd forma (s nemoZnostou samostatného
pohybu).

. CiastoCne€ a Uplné mozgové obrny (pyramidového a extrapyramidového povodu)

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

c¢) kvadraplégia,

d)hemiparéza tazkého stupnia,
e) paraparéza tazkého stupila,

f) kvadraparéza tazkého stupria.
Poskodenie miechy

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

¢) kvadraplégia,

d)hemiparéza tazkého stupria,
e) paraparéza tazkého stupiia,

) kvadraparéza t'azkého stupria.
Spondylartritida ankylozujuca — Bechterevova choroba — tazky stupeti postihnutia chrbtice s
ankylézou bedrovych kibov.

. Myopatie, kongenitalne, progresivne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ a pod.),

zapalové myozitidy, polyomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické

a) strednd forma s vyraznym obmedzenim hybavosti,

b)tazka forma (imobilita)

Myasténia gravis, myastenicky syndrém — tazké formy s vyraznym obmedzenim hybavosti.
Uplna strata jedne; hornej koncatiny a jednej dolnej kongatiny.

Strata oboch dolnych kon¢atin v stehne.

.Strata jednej dolnej konCatiny v stehne a jednej dolnej konlatiny v predkoleni s kratkymi

amputaénymi kyptami s vyrazne zniZenou funkciou amputovaného kypta.

. Strata jednej dolnej konéatiny v bedrovom kibe alebo s velmi kratkym amputaénym kyptom.
12.

13.

14.

Strata jednej dolnej kongatiny v stehne po kolenny kib.
Strata oboch dolnych konéatin v predkoleni.

Stuhnutie oboch bedrovych kibov

a) v priaznivom postavent,

b) v nepriaznivom postaveni.

Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni.
Stuhnutie oboch kolennych kibov

a) v priaznivom postavent,

b) v nepriaznivom postaveni.



